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Florida allama figyelemre mélto piac egy ideje, mivel Amerika
napfény dllama az egyik vezetd gazdasdg €s ingatlanpiac. A jovoje
varhatéan a kitdnd novekedeési palydjdn folytatodik, amelyhez
komoly reményeket flz Florida Stratégiai gazdasdgfejlesztési
programja, amelynek a jovékepe: ,Floridae lesz a nemzet
legjobban teljesitd gazdasaga, €s elismerten a vilag legjobb helye

lesz, ahol elni, tanulni, jatszani, dolgozni €s vallalkozni lehet.”

“Florida talpra dlldasa 2010-ben kezdddott, €s azdta evrdl évre

folyamatosanndagazdasaga.AvdllalkozasokbdvilnekesHloridaba

I l!!! """"" I || IFII LN 0 R R M 01E SR A S T TIOR8 S 00 gt TR T . B SEan |

koltoznek, a munkahely-teremtés noveli a foglalkoztatottsagot €s

csékkena munkanelkdliség.

A GDP novekedeése €s a munkahelyteremtés 2015-ben
meghaladta az orszagos atlagot, Floriddban a kiskereskedelmi
es Ingatlanertekesités i1s erdtelies volt. Tobb ipardgban s

rekorderedmenyek voltak tapasztalhatok.

A (2015 szeptemberében kiadott) Florida & Metro “Forecast

2015-2018 c. elérejelzes szerint Florida gazdasdga 3 szazalekkal

peling

fog  bdvilni, mig a munkahely-teremtes 2,2 szazalékkal a
kovetkezd harom évben. Mindkét rata magasabb, mint az USA

egeszere adott eldrejelzesek.

Ezt a kalauzt azért irtuk, hogy dtfogd attekintést adjunk
Florida gazdasdgdrdl, idegenforgalmardl €s ingatlanpiacairdl.
A fokuszban dllnak az alapvetd piaci rések, amelyek fontos

potencialt mutatnak befektetési célként.
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A GDP NOVEKEDESE

Florida gazdasdga folyamatosan €s erdsen ndvekedett az elmult
evekben és 2015-ben kb. 3,3 szazalek GDP-ndvekedest ért el,
mig 2016-ra 3,1 szdzalék az elérejelzés. 2014-ben a teljes GDP
meghaladta a 769 millidrd USD-t, mig 2018-ra az elérejelzes 1000
milliard USD. Ezzel Florida az orszag negyedik legnagyobb gazdasiga

es a | 8-k legnagyobb a vildgon.

A Florida & Metro Forecast 2015-2018 c. elérejelzésben a Gazdasdgi
Versenykepessegl Intézet 3,1 szdzalekos GDP-novekedést josol
2016-ra, ami 0,5 szdzalékkal magasabb, mint az USA-ra adott
elérejelzéstk. 2015-ben a vezérigazgatd szerint vallalkozas szamara

Florida allt a masodik helyen.

GAZDASAG

NEPESSEG

Florida nepessege 2015-ben mintegy 20,2 millié 16, 4 szazalékkal
tobb mint 2012-ben. Mivel az orszdg kedvelt céldllomasa a koltdzes
€s a nyugdijba vonulas szdmara, ez a szam 2020-ra varhatdan eléri
a 21,15 milliét. Florida az USA harmadik legnagyobb allama, New
Yorkot 20 14-ben elézte meg. 2020-ra Floriddnak a 25-44 év kozott
nepessege | 0,8 szazalekkal fog ndni,mig a 65 ev felettiek szama 32,3

szazalékkal nd.

Az USA-ban a koltdzes szempontjdbol preferalt célallomasok
tekinteteben Florida, &sszessegeben, jelenleg a harmadik

legnépszerlbb. A [18-67 éves korosztdlyndl pedig a mdsodik

helyen all.
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FOGLALKOZTATOTTSAG

2015-ben Florida csaknem 250 000 Uj munkahelyet teremtett €s az
elemzdék 2,2 és 2,9 szdzalék kdzotti ndvekedesre szamitanak 201 6-
ban a munkahelyek szamat tekintve, ami magasabb az orszagos
szintnel. A munkanélkUlisegl rata 4,9 szazalék volt 2016 februarjdban

az orszagos atlaggal egyezben.

A munkahely-teremtés az el6érejelzések szerint évente 2 szdzalekkal
n6 2015 és 2018 kdzott, ami 0,7 szazalékkal magasabb az orszagos

elérejelzesnél.



KULCS IPARAGAK

Az USA-ban betoltott stratégial pozicidja Floriddt fontos import- export
csomopontta teszi azzal, hogy az USA teljes latin- és dél-amerikal

exportjanak 40 szdzaleka az dllamon keresztll halad at. A vildg egyik

vezetd turisztikal celallomasakeént Florida nagymeértekben tamaszkodik az
idegenforgalmi dgazatra, ami az allam ipardnak a legfontosabb pillére. A
tobbi fontos dgazat kozeé tartozik az ingatlan- €s az épitési dgazat, aml
jelenleg a legels6 munkahely-teremtd dgazat az allamban valamint az

Uripar; amely tobb mint 21 850 munkahelyet nydjt az allamban, ennek

keretében csaknem 2 000 4lldst a NASA Kennedy Urkdzpontjdban, Cape
Canaveralban. A mez6gazdasag, kilondsen a citrusfelek termesztése — a
vildg narancslevel mintegy 40 szdzalekdt Florida dllitja el6; az egészséglgyi
ellatds és technoldgia, ami egyre fontosabb dgazat az dllam nyugdijas koru
lakossdga novekedése folytan; valamint a pénzlgyi €s biztositasi agazat,
mivel 32 400 vadllalat mUkodik az dllamban, az USA harmadik legnagyobb

klaszterében.

PENZNEM ES BANKUGYEK

ar (US$). A rossz hitelek miatti valsag

Florida pénzneme az USA do

okozta felfordulds utdn az amerikal bankok nagyjabdl visszanyerték a

stabilitasukat es tulnyomo tobbseglk egeszseges merleggel rendelkezik.
A Bauer Financial, egy floridai pénzigyl minésitd Ugynokseg dltal kiadott
2015. negyedik negyedévi jelentés egészseges besorolast dllapitott meg
az Osszes, szOvetseglleg biztositott pénzintézetre, amelyek /0%-at az

wajanlott” kategdriaba sorolta.
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INGATLANARVERES| PIAC

Florida az orszag vezet6 allamai kdze tartozik az arveresre
jelolt ingatlanok szama tekintetében, bar itt volt lathatd a
legnagyobb csokkenés is. A készlet fokozatosan csokken és
2016 februdrjdban a lakdsallomany 2,2 szazaléka volt, egy év alatt
csaknem 38 szdzalékot esve, ami a legnagyobb csokkenés volt
az orszdagban. A legtobb arverésre jelolt otthon a Tampa - St

Petersburg - Clearwater féle nagyvdrosi terUleten.

JELZALOGPIAC

A Jelenlegl klimdban a jelzdlogpiac viszonylag kicsi az amerikal
allampolgdrok szdmara 1s, akik kozll sokan keptelenek
megfelelni a jelenlegl szigord hitelezesi kovetelmeényeknek, €s a
kUlfoldi vasarldk szdmara is, akiknek csak |5 szazaléka vasdrolt
epitési kolcson segitségevel 2014-ben. 2015-ben a floridal
ingatlantgyletek 46%-a készpeénzes volt, ami az orszdgban a

harmadik legmagasabb volt. A készpénzes fizetések viszont

BRIC GROUP

tobb mint | 3%-kal estek az eév folyaman.

Az arverésre jeldlt ingatlanok magas szama €s a jelzaloghitelhez

jutds nehezsége egylttesen nagy keresletet tamasztott a

bérbevehetd ingatlanok irant az allam egesz teruleten.
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Egesz eévben kellemes klimaval, tobb mint 800 mérféld tengerparti
stranddal €s | 250 golfpdlydval Florida a vilag kedvenc idegenforgalmi
celdllomadsar koze tartozik. A latogatok szama 2015-ben elerte a
rekordnak szamité 105 millidt, akik kozul tobb mint 62 millidan
keresték fel Orlanddt. Az amerikaiak és a kilfoldiek korében

Florida mint nyaraldsi célallomas iranti érdeklédes fellendilése

alapjan az dllam 15 millid ldtogatot tGzott ki célul 2016-ra.

Annak alapjan,hogy 2015 mindegyik negyedéveében rekord szamu

[atogato erkezett Floriddba, ez a cel konnyen elerhetdnek tlnik.

A Foridadba ldtogatdk jelentds tobbseget, 89%-ot a pihenesi céllal
utazo belfoldi turistak teszik ki, akik dtlagosan 4-5 €jszakara szallnak
meg. Bar kisebb szegmenst alkotnak, a kdlfoldi turistdk dtlagosan

|O0-11 €jszakdra maradnak €s a szdmuk gyorsabb Utemben né. A

Floridaba ldtogato kalfoldi turistak szama 2015-ben elérte a 15,2

milliot, mig a belfoldi turistak szama csaknem elérte a 90 millidt,
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ami kb. 8 szdzalékos novekedés 2014-hez képest.

Az idegenforgalom jelent6s részeét adja az allam gazdasagdnak,
csaknem [,2 millié embert foglalkoztat €s a negyedik legnagyobb
dgazat az allamban. Az utazasra €s idegenforgalomra koltés 201 5-
ben elérte a 89,1 millidrd USD-t, ami 8,9%-0s novekedeés 20 | 4-
hez képest. Az idegenforgalommal kapcsolatos foglalkoztatottsag
4,/%-kal emelkedett.
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Idegenforgalmi/utazasi koéltés
(Idegenforgalmi/tduilési addkoteles értékesités) - (millidrd USD)

$89.1B

2013 2014 2015 Jan-Feb "5 Jan-Feb "16*

Forras: Visit Florida Research Department

Idegenforgalommal kapcsolatos
foglalkoztatottsag Floridaban

Az idegenforgalommal kapcsola- 1231 100*
tos foglalkoztatottsag évrél évre,

immar 72 egymast kdvetd honap-
ban nd ** 1,194,500

1,185,500

$159B"

1,145,800

1,097,000

2013 2014 2015 Jan-Mar 15 Jan-Mar "16*

Mote: year-over-year figures are an average of the individual monthly data.
* preliminary; subject to revision
*oonseculive growth in tourizm related employment began April, 2010

Florida idegenforgalmi agazata gazdasagi
hatasanak alakulasa

Az idegenforgalom altal

|degenforgalmi koltés |degenforgalommal

generalt adobevétel kapcsolatos
2006 $65.0 milliard $3.9 milliard 964,700
2007 $65.5 milliard $3.9 milliard 991,300
2008 $65.2 milliard $3.9 milliard 1,007,000
2009 $60.9 milliard $3.7 milliard 973,800
2010 $62.7 milliard $3.8 milliard 988,600
201 | $67.2 milliard $4.0 milliard 1,016,600
2012 $71.8 milliard $4.3 milliard 1,057,700
2013 $76.1 milliard $4.6 milliard 1,096,700
2014 $82.0 milliard $4.9 milliard 1,145,800
2015 $89.1 milliard $5.3 milliard 1,194,500
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MEGJEGYZES: az éves adatok
a havi adatok atlagai.

* elézetes, még modosulhat

Naz idegenforgalommal
kapcsolatos foglalkoztatottsag
terén a folyamatos névekedés
2010 éaprilisaban kezdédott

Megjegyzés: az éves adatok a
havi adatok atlagai.

* elézetes, még modosulhat

Naz idegenforgalommal
kapcsolatos foglalkoztatottsag
terén a folyamatos névekedés
2010 éprilisaban kezdédott




INGATLANPIAC

2011 &ta Florida ingatlanpiaca kezd helyredlini €s a javulas jelel lathatok az
ertekesites minden tertleten megmutatkozo névekedeseben, a median

arakban és a 2014 és 2015 soran kozzétett uj listdzasokban.

A 201 5-re vonatkozd szamok egyertelmlen azt mutattak, hogy Florida
ingatlanpiaca stabil ndvekedési Utem( palydra allt. Az év folyaman az
egycsalados otthonok eladdsa 10,9 szazalékkal n&tt, mig az arak 10,
szazalékkal, €s a medidn ar elérte a 196 000 USD-t. A tdrsashazak eladasa

5,| szdzalékkal nétt, mig az drak /,9 szazalékkal.

Florida uralta a Forbes magazin 2016. évi legjobb vételt nydjtd varosal
listdgjat azzal, hogy a 20 legjobb nagyvarosi ingatlanbefektetési terllet
kozul het van Floridaban, e€s Orlando a masodik helyet foglalja el. A
beszamolo szerint ,,az egyertelm( elényt a Floridaban megszerezhet6

jO értekek jelentik’.

A kulfoldiek tovdbbra is jobban kedvelik Floridat az USA tobbi dllamanal,
és a 2015. juniusig tartd évben minden negyedik kalféldi itt vasarolt. 23,7
milliard USD-t koltottek floridal ingatlanra, |9 szdzalékkal tobbet, mint az

el6zd évben, és 44 000 egységet vasaroltak.




OTTHON TULAIDONLASA

A sajat tulajdonu otthonok ardnya Floridaban még mindig alacsony,

mert a hitelezési feltételek tovabbra is szigordak, aminek eredménye
egy lassu viszonteladasi piac. Az drverésre jeldlt ingatlanok ardnya
csaknem 38 szdzalekkal csokkent egy ev alatt 201 6 februarjaig eltelt
evben, €s mar nem ebben az allamban a legsmagasabb az arveréesre
jelolt ingatlanok ardnya az orszdagban. Floridaban van azonban a

harmadik legmagasabb készletardny (2,2%).

HOSSZU TAVU BERLEMENYPIAC

A Jelzdlogkdlcsdnhdz jutds nehézségel €s a munkahely-teremtés
magas szintje nagy nyomas ala helyezte Florida bérleménypiacat. Az
Ures bérlemenyek ardnya kevesebb mint |0 szdzalek €s a bérlet
dijak 3,9 szazalékkal emelkedtek a 2016 marciusdig eltelt evben
(1,2 szazalékkal az orszdgos atlag felett), bar ez a szamadat sokkal
magasabb helyl emelkedéseket rejt magdban. A havidijak 8,9 szazalékkal
emelkedtek Orlanddban és 8,6 szdzalékkal Tampdban, ami az orszag
ket legmagasabb értéke. Az tarsashdazak eseteében egyes nagyvarosi
terdleten még magasabb ugrasok fordulnak el®, igy a North Port-

Bradenton-Sarasota tertleten, ahol |/,2 szazalékos a ndvekedés.

ROVID TAVU BERLEMENYPIAC

A turistak jelentds bedramldasa annak megfelel6 keresletet
tamaszt a kiadd nyaraldk irant, kildnosen a legnepszerlbb nyaralo
ovezetekben. A nyaraldir berleményekre kivetett |, dgyadd-bevetelek™
minden megyeében n6ttek 201 5 soran,ami azt tikrdzi,hogy nagyobb
mertekben vettek bérbe nyaraldkat. A nyaralobérlési szezon
Floridaban az egyik leghosszabb a vilagon es a legjobb helyeken az

ingatlantulajdonosok évi 40 hét kihasznaltsaggal szamolhatnak.
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ORLANDO

GAZDASAG

Orlando, Orange megye szekhelye, mintegy [,2 millié ember otthona, Florida

otodik legnépesebb megyéje €s foldrajzi kozpontja. A népesség varnatdan 10,7

szazalékkal n& 2020-ra, ami valamivel meghaladja az allam / szazalékos atlagat.

Florida egyeb részeivel ellentétben Narancs megye lakossaga tulnyomoan

fiatalokbdl all, hiszen 80 szazaléka még nincs 55 éves. Orlando lakossaga
mintegy 240 000 f&.

Narancs megye Florida egylk leggazdagabb megyéje, ahol az egy fére
es6 jovedelem 37 000 USD. A munkanélklliség 4,2 szdzalekos volt 2016
februdarjaban, Orlando és a korzete 45 700 munkahelyet teremtett az év

soran, ami a legmagasabb arany volt Floridaban.

IDEGENFORGALOM

Orlando az USA leglatogatottabb varosa, amelyik 2015-ben tébb mint 62
millié turistat fogadott, a Floriddba latogatok csaknem 60 szdzalekat. A vilag
nehany leghiresebb szorakoztatd intezmeényenek ad otthont, ideértve hetet
az USA 11z leglatogatottabb viddmparkja kozUl. Mig az idegenforgalom a helyi
gazdasag 16 pillere, Orlando egyben egy jelentds konferencia kozpont €s

szamos olyan oriasi vallalkozasnak ad otthont, mint az IBM, a Tupperware, az
AAA és a VA Medical Center.
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INGATLAN

Florida tobbi részevel egyontetlen Orange megyében az ingatlanpiac
dramal mértékben tér magahoz 2010 vége ota. A 2016 februdrjdig eltelt
evben a median eladasi dar |12 szazalékkal, 185 000 USD-re emelkedett.
A kinalati szint 4,6 hdnapra esett. A csaladi hdzakra szdld épitési
engedeélyek szama lassan emelkedik, mérteke stabilan 3 500 engedély
kordl volt 2014-ben és 2015-ben. Az arverésre jeldlt ingatlanok szdma
drasztikusan csokkent Orange megyeben, ami immar nem tartozik az

allam &t legmagasabb ratdju megyeje koze.

A lakossag és a foglalkoztatottsdag jelentdés novekedése valamint az
arveresre keruld ingatlanok jelentds szama Orlanddban nagy nyomads ala
helyezte a hosszU tavu bérleménypiacot. A lakasok dtlagos havi bérleti
dija 8,9 szdzalekkal emelkedett a 201 6 marciusa el&tti évben, ami az egyik
legnagyobb novekedes volt az orszagban. A CBRE altal vegzett kutatds
272 szdzalekos novekedeést mutat ki 2019-re a hosszd tdvu bérlemények
araban. Az All Property Management Q2 2015 mdsodik negyedévi
bérlemeény rangsora szerint Orlanddban az altaldnos bruttd tékeésites

rata 6,9 szazalék a téke 9,69-0s szazalékos értékndvekedése mellett.
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A Mexikdl-obdl mentén, Florida dél-nyugati reszén fekvd Hillsborough || T . :
/7 ' /s '/ /7 /7 . 11t s = = ;."-—i ‘ ’
megyének, a tampal agglomerdcionak a népessege mintegy 4,35 millid o
f6. A nepesség a kovetkezd neégy év alatt varhatdan 5 szazalékkal n6 és y B
. "
Osszessegeben el fogja ernia 4,56 millié fo6t. A tampal lakosok tobbsege még ;—;‘
nincs 55 éves, bar a lakossdg egy 6tddét a nyugdiasok adjak, és 2014-ben az _ P e om0
Alkalmazotti Juttatasokat Kutatd Intézet Tampat az USA legjobb nyugdijazasi i 1
céldllomdsanak tartotta, ahol a varos eldkel6 helyet foglalt el a megfizethetdseg, ' | : i"‘" q M
az aktivitdsi valaszték és az élet minbsége terén. e ol a N
A terlleten er6teljes a ndvekedeés €s stabll a munkahelyteremtés. A > L :H
munkanélkiliség a csucsot jelentd 2010. eévi | 1,5 szdzalekrdl 4,9 szazalékra ' . ; ""'
esett vissza 2016 februarjdban. Tampdé a masodik legmagasabb munkahely- U \ LB
teremtési rata Floriddban és az dllamban az elsé helyen dll a magas bérezésti S SRS ) L L3
munkahely-lehetéségek terén. m "
A szallitds jelentds foglalkoztatasi dgazat, a tampal nemzetkdzi repulétér Eszak-
Amerikaban a harmadik legforgalmasabb €s a 2016 februar elétti évben 19 EFEEHEE:_E:!!E i
TR ' V4 Ve .o Ve Ve V4 ' r " I II - :.' :'l
millid utast fogadott, ami 6,/ szdzalékos ndvekedés egy év alatt, €s a tampal i _--__-{};;}'EE}:;:II“.::E;EE:;:
.- i
e s ' 7 ' ' 7 a4 7 Wy = 1"'!..:' ;
kikdtd fontos import-export csomopont, valamint jelentés céldllomas a | ﬂa‘;..'ﬁ'-g;;i_'i_'E:E;::;-'
| | | . b . -f.n.ﬂﬁli:%==:55== '
seétahajok szdmadra, amelynek gazdasagi labnyoma evi |5 milliard USD, és Ei;l“'ﬂ}{mi.:Ei:ﬁi
= e | B
.o . .o Ve Ve ' ' il T ET T T :_""ln: ; = B o
tobb mint 100 000 embert foglalkoztat. A terileten taldlhatd MacDill Air b  — P”"-“':E;:::: an il aql
Force Base (katonal I€gi bdzis) €s néhany olyan nagyvallalat, mint a Tech Data, i E—E = _ e |
a Publix €s a Raymond James Financial, székhelye Tampaban van. T - Bies = .
O
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IDEGENFORGALOM

Az idegenforgalom Is fontos részét alkotja a helyl gazdasagnak
€s a lampa Bay-be latogatok szama |3 szdzalékkal nétt a
2015 szeptembere elotti evben, rekordbevéeteleket erve el a
nyaraldbérlésekbdl szarmazd idegenforgalmi adobdl. 2015-ben
a szallodak kihasznaltsaga 72 szdzalékkal, a bevételek pedig | 3,6

szazalékkal emelkedtek.

INGATLAN

Tampa ingatlanpiaca jelentés mértékben javul 2010 ota az ar és
az eladdsok szamanak tekintetében egyardnt. A 2016 februarja
elottl evben az egy lakasos csaladi hazak €s az tarsashazak median
ara 16,1 és |6 szazalékkal n6tt, €s igy az egylakasos csaladi haz
median eladasi ara 180 000 USD lett. N6 az Uj épitést otthonok
szama €s a varosi tanacs tobb mint |6 800 lakdsepitési engedelyt
adott ki a 2015. gazdasdgl évben. A készletellatds ennek ellenére

4 honap alatt maradt.

Hillsboroughban van az egyik legtobb arverésre jelolt ingatlan

Floriddban, bar 2013 ota eszrevehetben nétt az drverésre jelolt

ingatlanok éertékesitése. 2016 februarnaban atlagosan minden
633-ik ingatlan drverésre jelolt ingatlan volt, ami egy kicsit

magasabb, mint az allam atlaga.

Tampa szamit az USA egyik legjobb bérelt ingatlan befektetési
tertletének. Az All Property Management 2015. masodik negyedévi
bérlemeényrangsora megadllapitotta, hogy Tampa a negyedik
helyen allt az dllamban a hozam és a potencidl szempontjdbdl. Az
atlagos bruttd eves tékésitési rata a bérelt ingatlanok esetében
8,61 szazalek, mig az atlagos ingatlanfelértekelddés 8,46 szazalek.

Februarban az atlagos havi bérleti dij | 035 USD volt és az ures

bérlemények aranya nagyon alacsony, 4,3 szdzalék volt.
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GAZDASAG

Az Eszak-Kelet Floridaban fekvé és az USA varosai kdziil a legnagyobb teriiletet
elfoglald Jacksonville virdgzd Uzleti kdzpont, amelyik sokkal jobban fugg az
ipartdl €s a szolgdltatdasoktdl, mint a legtébb floridal varos. Az agglomeracio
(ami JAX MSA-ként ismert) |4 millio embernek ad otthont, amely szam
mostantdl varhatdan 9 szazalékkal fog néni 20 1 9-re. A lakossdg tuinyomaorészt

fiatal, ami tUkrozi a varos dinamikus oktatasi €s foglalkoztatasi lehetbsegelt.

Jacksonville az USA elsé &t vdrosa kdzé tartozik az dlldskeresés tekintetében
€s az IT dgazatban az &vé a masodik leggyorsabban ndvéd foglalkoztatas
plac az orszagban. Mintegy 28 |00 munkahelyet teremtettek a 2016 janudrja
elétti évben, az éves novekedesi rata 4,5 szazalék, ami az dllamban a mdsodik
legnagyobb Orlando utdn. 2016 februarjdban a munkanélkiliseg mértéke 4,9

szazalék volt, ugyanannyi, mint az orszagos €s a floridai dtlag.

A szolgaltatdsok €s az IT dgazat mellett a jelenleg fontos bévités alatt allo
JAXPORT jelent tovabbi forrast a foglalkoztatottsdg szamdra az epitéiparral
egyetemben, amely a varos szamos nagy beruhazasaban vesz reszt, ideértve a

,Landing” beruhazast, ami a folydparti rész atépitése.




IDEGENFORGALOM

Bar nincs egy kategdridban Orlanddval es Miamival az
idegenforgalom  tekintetében, Jacksonville is  szdmos
idegenforgalmi latnivaldval buszkélkedik, ideértve a kiterjedt
vizi utakat (amelyek kdzdl sok szamit veédett parktertletnek)
€s a 22 merfoldnél hosszabb homokos tengerparti strandokat.
3 millional tobb, azaz 2,5%-kal tobb latogatd maradt €jszakdra
Jacksonville-ben 2015 els6 9 honapjaban. A szdllodai
kihasznaltsag elerte az egeszseges /| szazalekot. Ez megerosit

a 201 3-ban €és 2014-ben egyarant megfigyelt tendencidt.

INGATLAN

Jacksonville ingatlanpiaca egyenletesen n6. 2016 januarjdban az
egy lakasos csaladi haz medidn eladasi dra 190 000 USD volt,ami
| 1,8 szdzalékos novekedes egy év alatt. A tarsashdzakban/varosi
sorhazakban lévé lakasok median dra elérte a |31 000 USD-,
azaz | 3,9 szazaleékkal n6tt egy év alatt. 2015 szeptemberében a
varosé volt az USA egyik legmagasabb drverésre jelolt ingatlan
ratdja a maga 2,02 szdzalékdval, habar a mérték szamottevden

csOkkent az elmult évek alatt.

A varos bérleménypiaca €lénk, €s az All Property Management
2015. masodik negyedévi bérleményrangsora szerint a varos a
| I-ik helyen van Dél-Keleten. A bérelt ingatlanok felértekelddese
egeszseges, 6,61 szazalék, €s a bruttd éves tokésitési rata 38,3 |
szazalék. 2016 februarjdban az atlagos havi bérleti dij 940 USD

volt, €s az Ures bérlemények ardnya alacsony, 5,8 szdzalek volt.
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DELTONA

GAZDASAG

A Florida kozepén. Orlando kozelében, Volusia megyeben taldlhato
Deltona neépszer( ingazo kdrzet, valamint sajat jogan is viragzo vallalkozasi
tertlet. Mintegy 86 000 lakossal, ami a joslatok szerint 2 szazalékkal fog
néni 2019-re, Deltondnak viszonylag fiatal a lakossdga (az dtlagéletkor a
varosban 37,3 év) €s a lakosoknak kevesebb mint 6tode mult el 65 éves,
ami tUkrozi a varosban lévé foglalkoztatottsagl lehetdsegeket valamint
annak nepszerlseget olyan helykent, ahova olyan lakosok koltdznek, akik

a kozeli Orlanddban dolgoznak.

A megye legfontosabb foglalkoztatdi az oktatdsi €s egészséglgyi

szolgaltatasokban, valamint a szabadid6s €s vendeglatod iparagakban
taldlhatok. A kdzelmultban expanzidjuk keretében a teriletre
bejovo villalatok kozott taldlhatd a Boston Whaler and Frontier
Communications. 2016 februdrjaban a munkanélkiliseg 4,9 szdzalekos
volt, &sszhangban mind az orszagos, mind az allami szinttel, €s joval
alatta a 201 | évi, csucsot jelentd | 1,6 szdzaléknak. AVolusia Mall teljes
mertékben ki van adva és a Fields BMW egy U komplexumba koltozott,

aminek épitese 10 millio dolldrba kerult.

X

BRIC GROUP




X

BRIC GROUP

'

BLY BT el e S

IDEGENFORGALOM

Volusia megye idegenforgalmi vonzereje halvanynak szdmit
Orlandééhoz képest, de a megye csendesebb €s nyugodtabb

idegenforgalmi kinalata egyre népszerlbb.

A megyebe tobb mint 9,1 millid ldtogato érkezett 2015-ben,
ami a legmagasabb szam 1982 ota €s az agyadobdl szarmazd
bevetelek || szazalekkal emelkedtek.

Nyugat-Volusia idegenforgalmi kindlata magaban foglalla a

szabadteri pihenest, tobbek kozott a csonakon lakast e€s a

b i .

természetbe tett ldtogatdsokat. igy a rozmdrok megtekinteset,
a madarlesest €s a halaszatot. Népszeriek még az dbol es az

autentikus floridai helyszinek €s a szépmUveészeti mizeumok.

INGATLAN

Deltona ingatlanpiacan az eladdsok néttek 2015-ben, amikor
az egylakdsos csaldadi hdazak ara elérte a 155 000 USD-t, ami
lényegesen alacsonyabb, mint Florida sok részén, de 14,9

szazalekkal emelkedett egy ev alatt. A keszletszintek nagyon

alacsonyak maradnak €s az Uj ingatlanok kindlata nagyon szerény.
Az arveresre jelolt ingatlanok ardnya jelent&sen csokkent a
varosban €és 20| 6 februdrjdban Volusia megyében minden 850-

Ik ingatlan arveres alatt allt.

Az ) ingatlanok hidnya €s az drveresek gyakorisaga nyomads ala
helyezte a vdros bérleménypiacat. A bérelt hdztartdsok szama
|8 szazalekkal a 2015 el&tti 6t év soran, mig a sajat tulajdond

n

otthonok ardnya 3 szazalékkal esett. Az atlagos havi bérleti di]
Deltondban 2016 februarjdban | 135 USD volt, 2,7 szdzalékkal

emelkedve hat hdnap alatt.
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New Port Richey a legnagyobb varos Pasco megyeben, amelyik a lakossag

szamat tekintve az egyik legkisebb Floridaban. A megye Mexikdi-6bol ment
fekvése, a kitin® kdzlekedési kapcsolata Tampaval és Orlanddval, a kedvezd
foglalkoztatottsagl klima €s a szabadidds tevekenysegek széles kdre miatt
ez Nyugat-Florida egyik leggyorsabban boévilé terilete a gazdasdgi fejlédés
szempontjdabdl. A megye kortlbelll 465 275 {6t szamldlo népessege
varhatdan kozel |2 szazalekkal fog néni a kdvetkezd négy €v alatt, mivel
U lakosok ezrei csédulnek a térségbe. A megyeben az dtlagéletkor (43,6
ev 2014-ben) csokken, ami tlkrdzi a demografial valtozasokat, azt, hogy

tobbsegbe kertlnek a kisgyerekes csalddok.

Az Uzleti €let gerincet a kisvallalkozasok keépezik Floridanak ebben a reszeben,
rendkivil valtozatos ipardagakkal. A helyi hatosdgok segitik a vallalkozdsok
inditdsat a megyeben, amely intézkedes revén e€szrevehetben ndttek a
foglalkoztatottsagl lehetbségek. Pasco megyében a munkanélkiliseg 2016
februarjaban 5,5 szdzalékos volt, egy kicsit magasabb, mint az dllami és az
orszagos atlag. Az dllaslehetbsegek nbdnek a terségben, ideértve a VWesley
Chapel kertletet, ahol a Tampa Premium Outlets Uzletkdzpontba tortént
hatalmas befektetések 800 U] munkahelyet teremtettek €s a Florida Hospital
bovitesere /8 millid dollart koltottek. A foglalkoztatottsag vdrhatdan

csaknem 40 szazalékkal né a kdvetkezd évtizedben.

BRIC GROUP
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Az 1900-as évek elejel épitészetérdl, Uzletek és éttermek széles
valasztekardl, valamint lenylgdz6 tengerparti strandjairdl
es parkjairdl hires New Port Richey idegenforgalmi dgazata
sokkal kisebb, mint Orlando egyéb részei, de szamottevden
n6tt a latogatdk szdma €s a bevetel. Az atlagos szdllodal
szobadrak kb. 10%-kal noéttek 2015-ben €s az dgyak szama
atlagosan 75-tel n&étt minden évben. 2015-ben a megye 6

000 idegenforgalommal kapcsolatos munkahelyet teremtett.

INGATLAN

Nagy nyomas nehezedik New Port Richey ingatlanpiacara, ami
tukrozi a terllet kivanatossagat az U helyre koltoz6 csaladok
koreében. A terlleten kindlt allaslehetésegek, a Tampa Bay-hez
vald kozelseg €s az alacsonyabb ingatlanarak lakashianyhoz

vezettek a megyeben. A lakohaz-épitési engedelyek szama
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n6tt az elmult 2-3 évben, de az Uteme nem tudott lépést

tartani a kereslettel.

A median eladasi ar New Port Richeyben az egy lakasos
| 70 000 USD volt 2015-ben, | 3,3 szdzalékkal

magasabb a 2014. évi araknal. 2015 folyamdn az értékesites

csaladi hazakna

minden terlleten €lénk volt. Az drverésre jelolt ingatlanok
tekintetében a vdrosban ez az arany kisebb a floridai dtlagnal €s
a szam 2014 augusztusaban |0 szdzalekkal volt kevesebb az

el6zd évinél, de az arak / szazalékkal néttek.

A lakdstulajdonldas aranya New Port Richeyben alacsony
(valamivel kevesebb, mint 43 szdzalék) és ehhez jdrul az U
epiteések elegtelensége, ami azt jelenti, hogy a bérlemények
irant elenk a kereslet. Pasco megyeben a berlemenyek ara
60 szazalékkal n6tt 2001 és 2014 kdzott.
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B&vebb informacio:

info@bric-investment.hu

Telefon:
Budapesti iroda: (1) 345 821 |
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