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[ oft Apartmanok Bérbeadasra szant apartmanok

B e et kerttel rendelkezo, VARHATO EVES NETTO BERLETI DIJ ELOREJELZES EVES NETTO BERLETI DIfJ

egy haloszobas, belsd kétszintes apartmanlakas és BEVETEL BEVETELRE A 3. EVTOL

annak rovid tavu bérbeadasabol all. A befektetok

egy teljeskorden menedzselt, bérbeadasra kész, éves
bérleti dijbol szarmazoé jdvedelmet termelé apartmant ATLAGAR/EJSZAKA RS 325 ATLAGAR/EJSZAKA R$ 375
vasarolnak. Ezen felul a befektetok donthetnek Ugy is, BRUTTO EVES BERLETI DIJ BEVETEL RS 71 175 BRUTTO EVES BERLETI DiJ BEVETEL RS 88 969
: R m (60%-0S KIHASZNALTSAG MELLETT) (65%-0S KIHASZNALTSAG MELLETT)
hogy az ingatlant sajat részre hasznaljak.
MARKETING KOLTSEG/FOGLALASI OLDAL RS 10676 MARKETING KOLTSEG/FOGLALASI OLDAL R$ 13 345
A BEFEKTETES KOLTSEGE INGATLANKEZELES RS 15 303 INGATLANKEZELES R$ 19 128
APARTMAN ARA RS 315 000 KOZOS KOLTSEG R$ 7236 KOZOS KOLTSEG R$ 7236
BERENDEZESEK ARA RS 54 600
TELJES BEFEKTETES OSSZEGE RS 369 600 NETTO EVES BERLETI DiJ BEVETEL RS 37 960 NETTO EVES BERLETI DiJ BEVETEL R$ 49 260
EVES BERBEADASI MEGTERULES 10,27% EVES BERBEADASI MEGTERULES 13,33%
GARANTALT NETTO BERLETI DiJ BEVETEL
|DOTARTAMA NETTé HOZAM / EV JOVEDELEM / 2 EV Azapartman dra tartalmazza egy 49,32 m2-es, eqy haldszobds, sajat kerttel, keritéssel és 6ntozd rendszerrel ellatott apartman 6sszes épitési kbltségét. Ez az ar tartalmazza a felszini parkolo ardt is. A kozos kéltség

fedezi a kert karbantartdsi-, ill. a takaritas dijdt, a kiilsé éplilet festésének kéltségét, a kdzos tertletek dramellatdsi dijat, azingatlanaddt, hulladékelszallitds dijat, biztositas kéltségeét, tartalékalapot és a tdrsashaz
adminisztracios dijat. Az éves varhato netto bérleti dij bevétel szamitasi alapja 60%-os kihaszndltsagi ardny. 3 év mulva 65%-o0s lesz ugyanezen rata az dsszehasonlithato piaci statisztikdk valamint konzervativ
2 EV 7% 7% R $ 5 1 7 4 4 eldrejelzések szerint. Avdrhato netto bérleti dij bevétel az, amelyre akkor szamithat, amikor az (idiilé komplexum mar szamos létesitménnyel lizemel. A marketing koltsegek a brutto bérleti dij bevetel 15%-dt teszik

ki. Az ingatlankezelési dij a brutto bérleti dij 21,5%-dt teszik ki. A fenti kalkulacidban szerepld szdmok a jelenlegi piaci értékeken alapuld becslések. Csak becslés nydjtasdra szolgdlnak, és valtozhatnak. Az eredeti
drak brazil redlban vannak megadva.
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Bérbeadasi elemzés

AThe Coral apartmanok bérleti dijakon alapul6 elemzéséhez nem allnak rendelkezesre helyben egyenértékd S S 7ZEHASONTILITO FLEMZE S
ingatlanok az osszehasonlitas elvégzésehez. A vendegek elszallasolasa a kornyezd teruleten, onalld
ingatlanokban vagy kisebb butikhotelekben torténik. REDE BEACH HOTEL NORMAL ATLAG

A1 Ae Ti ATLAGAR [ EJSZAKA
MinGsegi szempontbol a leginkabb o6sszehasonlithatd hotel a The Coral tdulételeptdl egy rovid sétara SZALLAS TIPUSOK (2019)
talalhato Hotel Rede Beach. A kihasznaltsag a fészezon alatt és hétvégeken a szallodaban rendszeresen SUPERIOR LAKOSZTALY 30 m? RS 380
elérik a 95%-ot. A jobboldali tablazat a normal éves vendeégéjszaka atlagarat mutatja 2 fére/szoba/éjszaka, a
fészezonidején kivili idészakot véve. A kinélt lakosztalyok nagysaga 30 m2 és 40 m2, kisebb, mint a The Coral DELUXE LAKOSZTALY 40 m? RS 423
49,32m2 nagysagu, egy haldszobas sajat kerttel rendelkezd apartmanjai. Ezen feltl a The Coral apartmanok
416 elszallasolasara alkalmasak. THE CORAL LOFTAPARTMAN 49,32 m? RS$325
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Teljeskér(’len menedzselt ingatlanbefektetés

Befektetése megvasarlasaval azonnal kezdetét veszi
apartmanjanak zokkendmentes menedzselése. Az
ingatlankezeld cég On helyett atvallalja a bérbeadas

soran felmerulo feladatokat.

Befektetését a helyszinen a Boutique Hotel Brasil Ltda.

fogja menedzselni.

A Boutique Hotel Brasil a helyszinen mikodik a The Coral Beach

Club irodajabdl. Ana Paula Oliveira a komplexum vezetdje, 6
a kontaktszemély a villa tulajdonosok es a vendegek szamara

egyarant.

Ana kezeli az Omnibees-szel mint partnerrel a globalis foglalasi
rendszert, amely tobb mint 300 marketingcsatornahoz,
portaloldalhoz és utazasi irodahoz ad hozzaférest egesz

Braziliaban, Latin Amerikaban, az USA-ban és Eurépaban.

Az ingatlankezelési szolgaltatas magaban foglalja a teljes kord
iranyitasat a karbantartasi munkalatok elvegzésének, a vendégek
kiszolgalasat, gondnoki és szamlavezetési feladatokat. Tovabba a

bérleti dij beszedeésérdl is gondoskodik.

Az ingatlankezel6 vallalat kotelezi magat, hogy a tulajdonost
teljeskorlen tajékoztatja az ingatlanardl, és altalanos tanacsokat
es tamogatast nyujt braziliai ingatlanok tulajdonlasanak es

berlésének minden aspektusat illetéen.

BEFEKTETESI PROSPEKTUSA
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ADMINISZTRACIO

ABRICGroupvisel gondotaz onvasarlasa minden jogi aspektusara,
es biztositja, hogy on braziliai ingatlan vasarlasakor teljesen
megértse az 6sszes jogi kordlmenyt és eljarasi folyamatot. Az
apartman adminisztraciés dija RS 4 000, ami fedezi ezt és az egyéb
adminisztrativ feladatokat, igy az On CPF és tulajdonjogi okiratai
iranti kérelmet.

Szukségvan tovabbi koltseg mellett egy kotelezO meghatalmazasra
(kortlbeltlUSS500). Ezek a koltségek regiotol fliggden magasabbak
is lehetnek. Kérjik, hogy kérdezze meg, hogy az On orszaga
esetében mennyi a pontos koltseg osszege.

A BRIC Group feladatai:

. Atfogd tanadcsadéds és tajékoztatds braziliai ingatlan
vasarlasara vonatkozoéan.

A szerz6désbdl az On nyelvére leforditott példanynak az
atadasa.

« Az Onn képviselete a kozjegyzbi hivatalban a tulajdonjogi
okirat alairasanal.

. Az On kalauzolasa a fizetésen és a pénzosszegek atutalasan
keresztul.

. Annak biztositasa, hogy az ingatlan az On nevére legyen
bejegyezve.

INGATLANVASARLAS KOLTSEGEI

Az ingatlanbefektetéseknél, barhol is végzik azokat a vilagban,
mindig vannak a vasarlasaval jard szerzédéskoteési koltsegek.
Braziliaban a szerzOdeskoteési koltsegek a vetelar 6%-a és 7% -a
kozott mozognak, és az alabbi dijakat fedezik:

. Ingatlanado (ismert roviditése Braziliaban: ITBI). Az 0sszeg
valtozik attol a kerulettdl fUggden, ahol az ingatlan fekszik;

« A tulajdonjogi okiratok megfogalmazasa, alairasa és
bejegyzése;

« KOzjegyzdi és nyilvantartasi dijak.

« Az okiratok leforditasa.

ADOUGYI MEGFONTOLASOK

Kérésre minden vasarlonak atfogo tajékoztatast tudunk nydjtani a
braziliai adokrol.

A VETELI FOLYAMAT

Az apartmanvasarlas egyszer(, és a kovetkezO |épéseket foglalja
magaban:

1. A foglaloi Urlap kitoltése és alairasa, 10% foglalo, valamint az

BEFEKTETESI PROSPEKTUSA

Kilfoldi allampolgarok 100%-ig szabadon vasarolhatnak és
tulajdonolhatnak foldbirtokot és ingatlant Braziliaban, a kormany
pedig aktivan 6sztonzi, hogy kulfoldiek befektetést eszkozoljen az

orszagban.

/e

adminisztracios dij megfizetése (RS 4 000).
2. Azadasvételi szerz8dés elBkészitése, majd alairasa
3. Avételarhatralék megfizetésére 5 hénap all rendelkezésre.

4. A Kkozjegyzd véglegesiti a szerzédéskotési koltségeket.
A kifizetés teljesitésekor a kozjegyzé kibocsatja az U]
tulajdonjogi okiratokat.

5. On megkapja a az apartman teljes tulajdonjogat és az
okiratokat. Az egész folyamat kortlbelil 12 hetetveszigenybe.

BRAZIL ADOSZAM

Braziliai ingatlan vaséarldsahoz Onnek sziksége van brazil
adoszamra (Cadastro de Pessoa Fisica/CPF). Errél az adoszamrol
a BRIC Group fog intézkedni az On nevében.

ATUTALAS

Magyarorszagrol Braziliaba kuldott pénzosszegek esetében a
ingatlan vetelararank kifizetése a Brazil Kozponti Bankon (CBB)
keresztul torténik.

Szukseg esetén azonban rendelkezésre allnak nalunk egyéb banki
atutalasi lehetOsegek is.
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Termeérzet alkoHa luxud

FEJLESZTO:

BRIC GROUP

MODERN BEFEKTETESEK TRADICIONALIS ERTEKEKKEL

WWW.bric-investment.hu

info@bric-investment.hu
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| T » ¥ . . |yl Jb USA = BRAZIL SPAIN c HUNGARY DUBAI

(Consulting Office)
(+1) 813 315-3885 +(55) 85 3013-1111  (+34) 952-810-711 (+36) | 345-8211 (+971) 44 275-072
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Felelésséget kizdrd nyilatkozat: a kiadvanyban kézélt informdcidk csupdn tajékoztato jelleglek, és a BRIC Group részérdl semmi esetre sem mindsilnek ajanlattételnek,
: 154 | JUOMES Jow o D : _ sem ingatlanértékesités, sem -bérbeadds vagqy -lizing tekintetében. A kdzzétett adatok a kiadds idején a valdsagnak megfeleltek, pontosak, hitelesek voltak, az azéta eltelt
g [ £ . s N | ' I I - idében azonban megvdltozhattak. A BRIC Group éppen ezért semminemd garancidt nem vdllal a dokumentumban kézélt adatok megbizhatosdgadt illetéen, és mindenkit arra
/ = ) ; kér, hogy személyesen ellendrizze a informdcidk aktudlis alakuldsdt. A szellemi tulajdonhoz fiz6dé jogok minden esetben a tulajdonosokat illetik. A kiadvanyban haszndlt
szévegek, képek és cégemblémak, mint tartalmi elemek jogtulajdonosa a BRIC Group, utdnkdzIésiik, mdsoldsuk, terjesztésiik sem részleteiben, sem egészében semmilyen

adathordozéi formdatumban nem megengedett, illetve a BRIC Group elézetes irasos engedélyéhez van kétve.




